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UMOWA O ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI
KOMUNALNYMI

Zawarta w dniu 28 pazdziernika 2015 r. w Nysie, pomigdzy Gming Nysa
w imieniu ktorej dziala Burmistrz Nysy - Kordian Kolbiarz
przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta - Mariana Lisonia
zwang dalej ,, GMINA”,
a NYSKIM ZARZADEM NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0.
z siedziba w Nysie ul. Ogrodowa 4
reprezentowanym przez :
Prokurenta - Karing Heredg
zwanym dalej ,, ZARZADZAJACYM”,
potwierdzajaca powierzenie wykonywania zadan publicznych spotce gminnej w tym celu
powotane;.

Do zadan wlasnych Gminy Nysa, zgodnie z art. 7 ust.1pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym nalezy m.in. gospodarowanie nieruchomosciami. Stosownie do
art.9 ust.]1 ww. ustawy w celu wykonywania swoich zadan gmina moze tworzy¢ jednostki
organizacyjne, w zwigzku z czym zarzadzanie nieruchomosciami nalezacymi do gminnego
zasobu moze by¢ powierzone podmiotom utworzonym w tym celu przez gming. W celu
wykonania tych zadan Gmina Nysa na podstawie postanowien uchwaty nr XXXVIII/398/97
Rady Miejskiej w Nysie z dnia 26.06.1997 r. i umowy Spétki z dnia 10 grudnia 1997 r.
powolata Spolke dzialajaca obecnie pod firmg Nyski Zarzad Nieruchomosci spélka
z ograniczong odpowiedzialnoscia, ktorej jest jedynym udzialowcem. Do obowiazkow
statutowych powolanej Spolki nalezy wykonywanie zadan Gminy Nysa w zakresie
zarzadzania i administrowania nieruchomo$ciami komunalnymi.

Biorac pod uwage cel powolania przez Gming Nysa Spoiki, jak réwniez orzecznictwo
Europejskiego Trybunalu Europejskiego np. w sprawie C-107/98"Teckal”, z dnia 11 stycznia
2005 r. w sprawie C-26/03/ Stadt Halle /czy z dnia 19 kwietnia 2007 r. w sprawie
C-295/05/Trasa/, jak i orzecznictwo sadow krajowych np. wyrok NSA z dnia 11 sierpnia 2005
r. sygn. akt II GSK 105/05 lub wyrok WSA w Warszawie z dnia 10 listopada 2005 r. sygn.
akt IIT SA/Wa 2445/05, powierza si¢ Nyskiemu Zarzadowi Nieruchomosci sp. z 0.0. w Nysie,
bez stosowania procedur zawartych w ustawie Prawo zamowien publicznych, zarzadzanie
i administrowanic nieruchomos$ciami komunalnymi Gminy Nysa, na nastgpujacych
warunkach i zasadach.

§1

Celem umowy jest okreslenie zasad, na jakich powotana w tym celu spdtka Nyski Zarzad
Nieruchomosci Sp. z o.0. realizowa¢ bedzie zadania w zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkancow Gminy Nysy poprzez zagwarantowanie ecfektywnego i profesjonalnego
zarzadzania zasobem = mieszkaniowym Gminy zgodnie z jego  przeznaczeniem,
wykonywanie czynnosci zmierzajacych do utrzymania tego zasobu mieszkalnego w stanie
niepogorszonym, na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia.

b



§2
1.W zakresie czynnosci powierzonych do realizacji Zarzadzajacemu wchodzg :

1) zarzadzanie budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi, ktorych wykaz zawiera
zatacznik Nr 1, tj. budynkami z lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi stanowigcymi
w 100% wiasnos¢ Gminy,

2) zarzadzanie lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi, ktére stanowia wiasnos¢ Gminy we
Wspélnotach Mieszkaniowych — wykaz lokali zawiera zatacznik Nr 2,

3) zarzadzanie pomieszczeniami uzytkowymi, ktorych wykaz zawiera zatacznik Nr 3 tj.
boksami garazowymi i innymi lokalami stanowiacymi wiasno$c Gminy,

4) administrowanie danymi osobowymi w zakresie niezbednym dla realizacji umowy.

2. Zalaczniki Nr 1, Nr 2 i Nr 3 stanowig integralng czg$¢ niniejszej umowy, przy czym:

1) Zatacznik Nr 1 w dniu podpisania umowy zawieraé bedzie co najmnie;j:
a) adres budynku,
b) powierzchni¢ budynku,
¢) powierzchni¢ uzytkowa lokali mieszkalnych,
d) powierzchni¢ uzytkowa lokali uzytkowych;
2) Zalacznik Nr 2 w dniu podpisania umowy zawieraé bedzie co najmnie;j:
a) adres nieruchomosci,
b) powierzchni¢ nieruchomosci,
¢) powierzchnig uzytkowa lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Gminy
we wspolnotach mieszkaniowych,
d) powierzchnie uzytkowa lokali uzytkowych stanowiacych wiasno$¢ Gminy
we wspélnotach mieszkaniowych;
3) Zatacznik Nr 3 w dniu podpisania umowy zawiera¢ bedzie co najmnie;j:
a) adres boksu garazowego lub innego pomieszczenia uzytkowego,
b) powierzchnig uzytkowa boksu garazowego lub innego pomieszczenia uzytkowego.

3. Strony ustalaja, ze kazda zmiana ilosciowa przedmiotu umowy wymaga sporzadzenia
aneksu do umowy. Zmiany udokumentowane beda przez ,,GMINE” poprzez korekte
zatacznikéw Nr 1, Nr 2 i Nr 3 do niniejszej umowy.

4. Wykazane w zatacznikach Nr 1, Nr 2 i Nr 3 faczne ilosci m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych i lokali uzytkowych oraz innych pomieszczen uzytkowych, w tym boksow
garazowych, stanowi podstawe do naliczenia wynagrodzenia dla
ZARZADZAJACEGO”, o ktorym mowa w § 11. Wynagrodzenie to ulega odpowiedniej
zmianie w przypadku zmiany ilo$ciowej przedmiotu umowy, o ktorej mowa w ust. 3
poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesiacu, w ktérym nastapita
zmiana.

5. ,GMINA” zastrzega sobie prawo jednostronnego zmniejszania powierzchni Zasobu
powierzonego w zarzadzanie lub czasowego wylgczenia z niego poszczego6lnych
clementéw, w szczegolnosci w nastgpstwie wystapienia: sprzedazy poszczegblnych
elementéw Zasobu, rozbiorek budynkéw, wylaczenia z eksploatacji oraz inwentaryzacji
Zasobu.
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1)

2)

3)

OsSwiadczenia Zarzadzajycego

§3

ZARZADZAJACY” o$wiadcza, ze posiada aktualne ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej Zarzadcy nieruchomosci za szkody wyrzadzone w zwiazku z prowadzona
dzialalnoscia w zakresie zarzadzania nieruchomo$ciami na kwotg 50.000 Euro
(stownie: pieédziesiat tysigcy Euro) oraz o$wiadcza, ze utrzyma Wwazno$¢
takiego  ubezpieczenia ~na  kwotg nie  nizsza niz  50.000  Euro
(stownie: pie¢dziesiat tysigcy Euro) w odniesieniu do jednego zdarzenia oraz wszystkich
zdarzen, przez caly okres obowiazywania niniejszej umowy. W przypadku gdy
ubezpieczenie obejmowaé bedzie jeden rok, ,ZARZADZAJACY” zobowiazany jest
dostarczy¢ dowéd zawarcia umowy na kolejny okres ubezpieczenia najpozniej na 7 dni
przed uptywem okresu obowiazywania dotychczasowego ubezpieczenia.
ZARZADZAJACY” o$wiadcza, ze skladke¢ na ubezpieczenie z tytulu odpowiedzialnosci
cywilnej wplaca w formie jednorazowej sktadki.

ZARZADZAJACY” przedtozy ,,GMINIE” umowg ubezpieczenia, o ktorym mowa w
ust.1, najpézniej w dniu podpisania niniejszej umowy oraz oryginat dokumentu
potwierdzajacego oplacenie wymaganych sktadek lub rat skiadek na ubezpieczenie,
najp6zniej nastepnego dnia po uptywie terminu jego platnosci.

Zarzadzanie Zasobem wykonywane bedzie przez zarzadcow szkolacych swoje
umiejetnosci w celu podniesienia jakosci $wiadczonych ustug na rzecz najemcow.

§ 4

_,GMINA” powierza, a ,,ZARZADZAJACY” zobowiazuje si¢ do:

zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w zalagczniku Nr 1, w tym
do podejmowania decyzji i dokonywania czynno$ci majacych na celu zapewnienie
wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci. zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci, zapewnieniu
wlasciwej gospodarki energetycznej (W rozumieniu przepiséw Prawa energetycznego),
biezace administrowanie nieruchomo$ciami, jak réwniez czynnodci zmierzajacych do
utrzymania nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym, zgodnym z ich przeznaczeniem,
przy czym wszelkie czynnosci zarzadzania, o ktérych mowa, winny by¢ zgodne
z obowiazujacymi przepisami prawa oraz zgodne z niniejsza umowa wg zalacznika Nr 4,
zarzadzania lokalami stanowiacymi wlasnosc Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych,
o ktorych mowa w zataczniku Nr 2, w zakresie okreslonym w zalaczniku Nr 4a
do niniejszej umowy,

zarzadzania innymi pomieszczeniami uzytkowymi, w tym boksami garazowymi, o ktérych
mowa w zalaczniku nr 3, w tym podejmowania decyzji i dokonywania czynnosci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnym z ich
przeznaczeniem, przy czym wszelkie czynnosci zarzadzania, o ktérych mowa winny by¢
zgodne z niniejsza umowa w zakresie okreslonym odpowiednio w zataczniku Nr 4.

§5

Czynnosci zarzadzania, ktérych szczegétowy wykaz zawieraja zataczniki Nr 4 i Nr 4a,
ZARZADZAJACY” zobowigzuje si¢ wykonywac za szczegllng staranno$cig oraz
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, W szczegolnosci ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
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praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego,
a ponadto z przepisami etyki zawodowe].

2. Niniejsza umowa stanowi jednocze$nie pelnomocnictwo do dokonywania czynnosci
w imieniu ,,GMINY” w przedmiocie zarzadzania nieruchomosciami, z zakresu czynnosci

zwyklego zarzadu.

§ 6

Roboty budowlane, dostawy i ustugi dotyczace nieruchomosci, o ktérych mowa w zataczniku
Nr 1, musza byé realizowane z zachowaniem wewnetrznych procedur gwarantujacych wybor
najkorzystniejszej oferty, w celu zabezpieczenia interesu ,, GMINY™.

§7

1. W przypadku wystapienia awarii lub innych zdarzen stwarzajacych zagrozenie zycia lub
powierzonego mienia, ZARZADZAJACY” podejmie niezwlocznie niezbedne czynnosci
majace na celu usuniccie awarii lub zabezpieczenia przed zagrozeniem.

2. ZARZADZAJACY” niezwlocznie powiadomi ,,GMINE” o zaistnialej awarii lub
zagrozeniu i w ciagu 7 dni przedstawi koszty zwigzane z usunigciem awarii lub
zagrozenia.

3. ,GMINA” pokryje koszty usunigcia lub zagrozenia, gdy wystapily nie z winy
L, ZARZADZAJACEGO”. Podstawa pokrycia tych kosztow bedzie faktura wystawiona
w oparciu o sprawdzony, uzgodniony kosztorys (zakres robot) i potwierdzony odbiorem
robot.

§8

Strony ustalaja, ze ,ZARZADZAJACY” w ramach wykonywania czynnosci zarzadzania
bedzie naliczat i pobieral zgodnie z zawartymi umowami od najemcéw lokali mieszkalnych
i uzytkowych naleznosci z tytulu czynszu i optat za centralne ogrzewanie, wodg, Scieki,
wywoz nieczystosci plynnych, gaz, windy, anteny, domofony oraz nalezno$ci z tytutu oplat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi.”

Rozliczenia finansowe

§9

Wplywy z tytutu czynszu i optat, o ktérych mowa w §8, stanowig doch6d Gminy.

. Srodki uzyskane w danym miesiacu z tytulu czynszu i oplat za centralne ogrzewanie,
wode, $cieki, wywoz nieczystosci plynnych, gaz, windy, anteny, domofony
LZARZADZAJACY” zobowiazany jest przekazywac na konto ,,GMINY™ 18 1050 1504
1000 0022 8890 6809 w terminie do 20 dnia kazdego miesigca nastgpujacego po
miesiacu, ktorego wpltywy dotycza.

3. Z uzyskanych $rodkéw z tytulu czynszu i oplat za centralne ogrzewanie, wodg, $cicki,

wywoz nieczystosci ptynnych, gaz, windy, anteny, domofony ,,ZARZADZAJACY” nie

moze dokonywac potracen.
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4.

a)
b)

©)

10.

11.

12.

GMINA przekaze ,,ZARZADZAJACEMU” srodki finansowe na pokrycie zaliczek we
Wspolnotach Mieszkaniowych tj.:
zaliczki na zarzadzanie nieruchomoscia wspélna,
zaliczki na koszty remontow,
zaliczki na centralne ogrzewanie, wodg, Scieki, wywoz nieczystosci ptynnych, gaz, windy,
anteny, domofony
w terminie do dnia 09 kazdego miesiaca, za miesiac poprzedni.
Zaliczki, o ktorych mowa w ust.4 ,,ZARZADZAJACY” wplaci w imieniu ,,GMINY” na
indywidualne konta Wspdlnot Mieszkaniowych w  wysokosciach i terminach
wynikajacych z podjetych przez wspdlnoty uchwat.
ZARZADZAJACY” na podstawie niniejszej umowy, dzialajac w imieniu 1 na rzecz
,GMINY”, zawiera umowy z dostawcami centralnego ogrzewania, wody, Sciekow,
wywozu nieczystosci plynnych, gazu, windy, anten, domofonéw do lokali komunalnych
znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych w 100% wiasnosc Gminy Nysa.
ZARZADZAJACY” na podstawie niniejszej umowy zawiera umowy z dostawcami
innych ustug, niz okre§lone w ust.6, zwiazanych z zarzadzanymi nieruchomosciami,
w imieniu wlasnym.
W zwiazku z realizacja umowy ,,ZARZADZAJACY” ponosi wydatki/koszty zwiazane
z zarzadzanymi nieruchomosciami.
W zwiazku z ustepem 7 i 8 ,,ZARZADZAJACY” obciazy ,,GMINE” wydatkami
/kosztami/, zwiazanymi z zarzadzanymi nieruchomosciami, obejmujgcymi  koszty
remontéw i biezacej konserwacji, obowiazkowych przegladow, koszty dostawy energii
elektrycznej, koszty inwentaryzacji, deratyzacji, koszty optat sadowych i komorniczych,
koszty utrzymania porzadku i czystoéci, koszty utrzymania pogotowia technicznego,
ogloszenia przetargéw oraz innymi kosztami wyze niewyspecyfikowanymi,
wystepujacymi sporadycznie, zaakceptowanymi uprzednio przez ,GMINE”, z wyjatkiem
kosztow ogdlnych zarzadu ,,ZARZADZAJACEGO”. Obciazenie wydatkami /kosztami/
zwigzanymi z zarzadzanymi nieruchomo$ciami nastapi na podstawie faktur lub innych
dowodéw ksiegowych dopuszezonych przez ,,GMINE”.
ZARZADZAJACY” przekaze ,,GMINIE” na pismie do dnia 2-go kazdego miesiaca
szczegotowe dane dotyczace wysokoéci czynszow, oplat za centralne ogrzewanie, wodg,
Scieki, wywoz nieczystosci plynnych, gaz, windy, anteny, domofony oraz oplat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi. Otrzymane wplywy dotyczace czynszu, oplat
za centralne ogrzewanie, wode, §cieki, wywoz nieczystosci plynnych, gaz, windy, anteny,
domofony, optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi za lokale mieszkalne,
uzytkowe i garaze w wysokosci brutto beda przekazywane przez LZARZADZAJACEGO”
na konto ,,GMINY”. Czynsze, oplaty za centralne ogrzewanie, wodg, scieki, wywoz
nieczystosci ptynnych, gaz, windy, anteny, domofony oraz oplaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi nie sa przychodem ,,ZARZADZAJACEGO”.
,,GMINA” w uzgodnieniu z ,ZARZADZAJACYM” raz w roku, w miesigcu grudniu,
dokona analizy zalegtych naleznoéci wynikajacych z roéznicy pomigdzy naliczeniem
czynszu i oplat za centralne ogrzewanie, wode, $cieki, wywoz nieczystosci plynnych, gaz,
windy, anteny, domofony dla lokali mieszkalnych i uzytkowych, a uzyskanymi wplywami
z tego tytulu, przekazanymi przez ,ZARZADZAJACEGO”. Strony uzgodnig
dopuszczalno$¢ powstalej roznicy.
LZARZADZAJACY” zobowiazany jest ponadto do przekazywania w terminie do dnia 20
kazdego miesiaca nastgpujacych informacji:
a) o wysokosci uzyskanych przychodéow z tytulu czynszu i oplat za centralne
ogrzewanie, wode, $cieki, wywoz nieczystosci plynnych, gazu, windy, anteny,
domofonow, za miesigc poprzedni,
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13:

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

1.

b) o wysokosci dokonanych wplat na konta Wspélnot Mieszkaniowych, za miesiac
poprzedni,
¢) o wysokosci naliczenia z tytutu czynszu i oplat za centralne ogrzewanie, wodg, $cieki,
wywoz nieczystosci ptynnych, gaz, windy, anteny, domofony, za miesiac poprzedni.
,.GMINA” upowaznia ,,ZARZADZAJACEGO” do dochodzenia w trybie postgpowania
sadowego i egzekucyjnego wszelkich naleznosci z tytulu czynszow i oplat za centralne
ogrzewanie, wode, S$cieki, wywoz nieczystosci plynnych, gazu, windy, anteny,
domofonéw, naleznosci z tytutu oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi w tym
takze zalegto$ci powstatych przed dniem zawarcia umowy.
LZARZADZAJACY” w imieniu Gminy Nysa bgdzie pobieral od najemcow lokali
komunalnych naleznosci zwiazane z oplatami za gospodarowanie odpadami komunalnymi
i przekazywat na konto ,,GMINY” w terminie do dnia 13-go kazdego miesiaca za miesiac
poprzedni.

,GMINA” przekaze ,,ZARZADZAJACEMU” naleznosci zwiazane z oplatami za
gospodarowanie odpadami komunalnymi za lokale komunalne znajdujace si¢ we
Wspolnotach Mieszkaniowych, wedlug zestawienia wynikajacego z otrzymanych
informacji umieszczonych na rachunkach Wspolnot Mieszkaniowych, w terminie do dnia
13-go kazdego miesiaca za miesiac poprzedni. ,ZARZADZAJACY” przekaze na
rachunki Wspolnot Mieszkaniowych nalezno$ci zwiazane z oplatami za gospodarowanie
odpadami komunalnymi za lokale komunalne znajdujace si¢ we Wspolnotach
Mieszkaniowych.

.GMINA” przekaze ,,ZARZADZAJACEMU” naleznosci zwigzane z oplatami
za gospodarowanie odpadami komunalnymi za lokale komunalne znajdujace si¢ w
budynkach stanowiacych 100% wiasnos¢ Gminy, wedlug zestawienia sporzadzonego
przez ,,ZARZADZAJACEGO” , w terminie do dnia 13-go kazdego miesigca za miesigc
poprzedni.

Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi beda wplacane zgodnie ze ztozong
przez ,,ZARZADZAJACEGO” deklaracja, w terminie do 15-go dnia kazdego miesiaca za
miesiac poprzedni.

L, ZARZADZAJACY” bedzie sporzadzal analityczne zestawienie naliczonej i otrzymanej
od najemcy nalezno$ci zwiazanych z oplatami za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, w terminie do 25-go kazdego miesiaca, za miesigc poprzedni.
LZARZADZAJACY” bedzie wystawiat faktury dla najemcow z tytutu czynszu i oplat za
centralne ogrzewanie, wode, $cieki, wywoz nieczystosci ptynnych, gaz, windy, anteny,
domofony w imieniu i na rzecz ,, GMINY”.

LZARZADZAJACY” bedzie sporzadzal i przekazywal dla ,,GMINY” sprawozdanie
z czynszow i oplat za centralne ogrzewanie, wodg, Scieki, wywoz nieczystosci ptynnych,
gaz, windy, anteny, domofony, w ktorym ujgte beda wszystkie wystawione w imieniu i na
rzecz ,,GMINY” faktury, w okresach miesigcznych w terminie do 15-go kazdego miesiaca
za miesiac poprzedni.

LZARZADZAJACY” dokona rozliczenia centralnego ogrzewania, wody, Sciekow,
wywozu nieczystosci plynnych, gazu, windy, anten, domofonéw na budynkach bedacych
w 100% wilasnoscia ,,GMINY™.

Wynagrodzenia
§10

Z tytulu wykonywania zadan okreslonych w § 4 pkt 1 niniejszej umowy ,,ZARZADZAJACY”
otrzymywaé bedzie wynagrodzenie miesigczne wedlug nastgpujacej stawki: 1,52zl
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+ obowigzujacy podatek VAT za kazdy m®> powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
i uzytkowych zgodnie z zatacznikiem Nr 1.

2. Z tytulu wykonywania zadan okreslonych w § 4 pkt 2 niniejszej umowy ,ZARZADZAJACY”
otrzymywaé  bedzie wynagrodzenie —miesigczne wedlug nastepujacej stawki: 0,42zl
+ obowigzujacy podatek VAT za kazdy m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
i uzytkowych zgodnie z zatacznikiem Nr 2.

3. Z tytulu wykonywania ustugi okreslonej w § 4 pkt 3 niniejszej umowy LZARZADZAJACY”
otrzymywaé bedzie wynagrodzenie wedtug nastepujacej stawki : 0,25 zt + obowigzujacy podatek
VAT za kazdy m® powierzchni uzytkowej boksu garazowego lub innego lokalu uzytkowego
zgodnie z zatacznikiem Nr 3.

4. Podstawa do wyplaty wynagrodzenia bedzie faktura VAT wystawiona przez
ZARZADZAJACEGO” na koniec kazdego miesigca. Termin zaplaty faktury wynosi 21
dni od daty dostarczenia jej ., GMINIE”.

5. Z tytutu pobranych oraz wyegzekwowanych naleznosci obejmujacych czynsze za lokale
mieszkalne powyzej 90% naliczenia, ,,GMINA” wyplaci ,ZARZADZAJACEMU”
dodatkowe wynagrodzenie. Wynagrodzenie dodatkowe ustala si¢ w wysokosci 20% kwoty
uzyskanej powyzej 90% tego naliczenia. Do podstawy naliczenia kwoty pobranych
i wyegzekwowanych czynszow nie wchodza kwoty dodatkow mieszkaniowych.

6. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 5 ustalane bedzie na podstawie rozliczen
finansowych w zakresie windykacji naleznosci dokonywanych w okresach potrocznych tjez
za okres do kofica miesiaca czerwca i do konca miesigca grudnia kazdego roku.

7. Wyplata wynagrodzenia dodatkowego nastapi na podstawie faktury VAT wystawionej
za okresy potroczne, w terminie 21 dni od daty ztozenia faktury ,,GMINIE”.

8. . ZARZADZAJACY” ma obowiazek wystawi¢ i dorgczy¢ ,, GMINIE” fakturg VAT
w terminie 30 dni po zakonczeniu danego okresu potrocznego, pod rygorem utraty prawa
do dodatkowego wynagrodzenia za dany okres.

9. Stawka wynagrodzenia bedzie waloryzowana wraz ze wzrostem czynszu za lokale
mieszkalne w wysokoéci nie mniejszej niz 50% i nie wigkszej niz 100% stawki
procentowej podwyzki czynszu za lokale mieszkalne.

§ 11

ZARZADZAJACY” nie moze czerpaé innych korzysci z zarzadzania Zasobem oprocz
wynagrodzenia okreslonego w § 10 niniejszej umowy.

§12

LZARZADZAJACY” obowiazany jest uzyska¢ pisemng zgodg ,,GMINY™ na wykonanie
w zarzadzanych zasobach zmian ( przerdbki, przebudowy, modernizacja, zmiana sposobu
uzytkowania, itp.) wymagajacych pozwolenia na budowe w mysl przepisow ustawy — Prawo
Budowlane.

§13

1.,GMINA” ma prawo w kazdym czasie przeprowadzi¢ kontrolg i inne czynnosci
o charakterze  weryfikacyjnym, sposobu  wykonywania niniejszej  UMOWY,
a ,,ZARZADZAJACY” jest zobowigzany udostepni¢ osobom upowaznionym przez
_GMINE” wszelkie dokumenty i udzieli¢ wyjasnien.

2.,GMINA” ma prawo zglasza¢ wszelkie uwagi co do wykonywania umowy,
a ,,ZARZADZAJACY” zobowiazany jest ustosunkowac si¢c do tych uwag na piSmie
w terminie 14 dni od daty zazadania wyjasnien.

o



§ 14

1.,ZARZADZAJACY” ponosi odpowiedzialno§¢ za nienalezyte wykonanie umowy,
a w szczegolnosci za bledne naliczanie i rozliczanic naleznosci zwigzanych
7z zarzadzaniem, jak rowniez ich nieterminowe odprowadzanie, chyba ze nastapito ono
wskutek dzialania lub zaniechania ,,GMINY”.

2., ZARZADZAJACY” ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie zawinione szkody wyrzadzone
w mieniu, objetym przedmiotem umowy spowodowane nienalezytym wykonywaniem
umowy, chyba ze szkoda nastapita wskutek dziatania lub zaniechania ,,GMINY”.

§ 15

Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy, ,,ZARZADZAJACY™ zaplaci

GMINIE” kary umowne, w przypadkach i wysokosciach okreslonych ponizej:

1) zwloki w przekazaniu dokumentacji i sprawozdania, o ktorych mowa w § 20 ust.4 umowy
w wysokosci 0,5% sumy ostatniego miesi¢cznego wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa w
§ 10 ust 1,2,3, za kazdy dzien zwloki,

2) w przypadku rozwiazania lub odstapienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie
,ZARZADZAJACEGO”, karg umowng w wysokosci sumy sze$ciokrotnego miesigcznego
wynagrodzenia brutto. o ktérym mowa w § 10 ust.1,2,3,

3) za kazdorazowe stwierdzenie niewykonania lub nienalezytego wykonania czynnosci
z zakresu windykacji, tj.za naruszenie zasad windykacji wynikajacych z wewngtrznego
zarzadzenia NZN sp. z 0.0. w wysokosci 0,01% sumy miesigcznego wynagrodzenia brutto,
o ktérym mowa w § 10 ust.1,2,3 za kazdy dzien zwloki,

4) zwloki w przekazaniu dokumentu, o ktorym mowa w § 3 ust.3 w wysokosci 0,01% sumy
miesigcznego wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 10 ust.1,2,3.

§16

ZARZADZAJACY” moze zleci¢ wykonanie poszczegdlnych obowiazkow w zakresie
remontéw biezacych wynikajacych z niniejszej umowy osobom trzecim, za ktorych dziatania
badz zaniechania ponosi odpowiedzialnos¢ jak za wiasne.

§17

JZARZADZAJACY” obowigzany jest czuwa¢ nad prawidlows realizacja zawartych
7z osobami trzecimi uméw, a takze chroni¢ interesy ,,GMINY” w zakresie powierzonych
czynnosci.

§18

1. W przypadku powstania sporu, strony zgodnie postanawiaja, ze przed ewentualnym
skierowaniem sprawy na droge postepowania sadowego podjeta zostanie proba wyjasnienia
spornych kwestii polubownie.

2. Ewentualne spory mogace wynikna¢ na tle wykonania niniejszej umowy. strony poddaja
rozstrzygnieciu sadu wlasciwego dla siedziby ,,GMINY™.



§19

1.Do nalezytej realizacji umowy ,,GMINA” powierza a ,.ZARZADZAJACY” przyjmuje na

siebie obowiazek administrowania danymi osobowymi tj.. przetwarzanie danych
dotyczacych realizacji zakresu i celu okre$lonego w ninicjszej umowie w szczegolnosci
w zakresie umozliwiajacym administrowanie zasobami danych osobowych.

2..,ZARZADZAJACY” zobowiazuje si¢ przetwarza¢ dane osobowe wylacznie dla celow

zwigzanych z umowa, jak rowniez nie dokonywac przetwarzania danych w innym celu niz
wynikajacy z umowy oraz nie przekazywac ani tez nie udostepnia¢ w jakiejkolwiek formie
otrzymanych od ,,GMINY” danych osobowych.

3., ZARZADZAJACY” zobowiazuje si¢ do zabezpieczenia zbioru danych osobowych

[a—

zgodnie z przepisami art. 36-39 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych
osobowych oraz do prowadzenia ewidencji 0sob zatrudnionych przy ich przetwarzaniu.
W przypadku stwierdzenia wykorzystywania danych osobowych niezgodnie z umowa,
_GMINIE” stuzy prawo rozwigzania umowy w kazdym czasie, bez wypowiedzenia
a ,ZARZADZAJACY” zobowiazany bedzie do niezwlocznego zwrotu bazy danych.

§ 20

. Umowe zawiera si¢ na okres od 01.11.2015 r. do 31.10.2018 r.

2. .GMINA” ma prawo rozwiaza¢ umowe za sze$ciomiesiecznym okresem owiedzenia
2

na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku stwierdzenia nawet jednorazowego
naruszenia postanowien § 5, § 6 oraz § 17 niniejszej umowy.

Rozwigzanie umowy wymaga rozliczenia finansowego za okres wykonania ustugi
i przejecia — przekazania przedmiotu umowy na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego.

W terminie nie dtuzszym niz 30 dni od dnia rozwiazania umowy, odstapienia od niej lub
jej wygasniecia ze wzgledu na uptyw czasu, na jaki zostala zawarta, ,,ZARZADZAJACY”
ztozy ,,GMINIE” pisemne sprawozdanie z wykonania zarzadzania za caty okres trwania
umowy zawierajace wszystkie elementy opisujace przebieg realizacji umowy
o zarzadzanie oraz przekaze w tym samym terminie wszelka posiadana dokumentacj¢
w formie papierowe;.

. .GMINA” ma prawo rozwiaza¢ umoweg bez wypowiedzenia w przypadku naruszenia przez

ZARZADZAJACEGO” istotnych postanowiefi umowy, w tym naruszenia § 9,
§11, §19.

. Oéwiadczenie o rozwigzaniu umowy musi by¢ ztozone na pi$mie i zawierac uzasadnienie.
. W razie wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy

nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy, ,,GMINA” moze odstapi¢ od umowy w terminie miesigca od powzigcia
wiadomodci o powyzszych okolicznosciach. W takim wypadku LLARZADZAJACY”
moze zadaé jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytulu wykonania czg$ci umowy.

. .GMINA” zastrzega , iz nie zabezpieczenie w budzecie Gminy Nysa na lata

2016, 2017 i 2018 $rodkéw finansowych na realizacj¢ niniejszej umowy powoduje jej
natychmiastowe rozwiazanie, bez jakichkolwiek roszczen odszkodowawczych ze strony
,, ZARZADZAJACEGO”.



§21

1. Przejmowanie od dotychczasowego zarzadcy poszczegélnych nieruchomosci oraz lokali
stanowiacych Zaséb w budynkach wspélnot mieszkaniowych, nastgpowac bedzie przy
udziale ,,GMINY” , na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, sporzadzonego przez
LLARZADZAJACEGO”.

2. W razie braku dokumentow wyniklych podczas przekazania nieruchomos$ci zostanie
sporzadzony protokél rozbieznosci, w ktérym strony umowy okresla sposob 1 termin
uzupelnienia dokumentéw. Brak dokumentéw nie moze stanowi¢ podstawy odmowy
przejecia Zasobu przez ,,ZARZADZAJACEGO™.

3. Do czasu podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego odpowiedzialno$¢ za zaséb,
o ktérym mowa w ust.1 ponosi ,, GMINA”.

4. Sporzadzenie protokotu , o ktérych mowa w ust. 1 oraz przejecie calego Zasobu winno
nastapi¢ w terminie 14 dni od dnia wejscia w Zycie niniejszej umowy.

§ 22

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia
29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych oraz przepisy zwiazane z zarzadzaniem
nieruchomos$ciami.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja pod rygorem niewaznosci formy pisemnej.

§23

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.
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